UCHWALA NR XXXV/757/21
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie przyjecia sprawozdania z realizacji w 2020 r. ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta Katowice na lata 2017-2021” oraz "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Przyja¢ sprawozdanie Prezydenta Miasta Katowice za 2020 r. z realizacji ,,Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2017-2021”- zatgcznik nr 1 oraz ,,Zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice”- zatacznik nr 2.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Maciej Biskupski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV/757/21
Rady Miasta Katowice
z dnia 27 maja 2021 r.

Informacja o realizacji za rok 2020 r. zadan wynikajacych z Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta Katowice na lata 2017-2021 — Uchwata nr XL/769/17 Rady Miasta Katowice
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2017 r. poz. 2885 z p6zn. zm.)

1. §4 ust. 1 Programu - Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta

L Wykonanie
Lp. | Wyszczegolnienie Stz‘a v(;fgjzsgll%wy
R 2016 2017 2018 2019 2020
Mieszkaniowy zasdb miasta S
I Katowice (112+3) ilos¢ 16440 | 16253 | 15945 | 15696 | 15770 | 15693
W tym:
| | Lokale zarzadzane przez ilos¢ | 16357 | 16171 | 15866 | 15618 | 15698 | 15617
KZGM w Katowicach
- | Lokale socjalne ilos¢ 1052 1052 1076 1144 0* 0*
- | Tymczasowe pomieszczenia ilos¢ 32 35 35 40 44 45
- | Pozostate lokale mieszkalne ilos¢ 15273 | 15084 | 14755 | 14434 | 15654 | 15572
Lokale mieszkalne w
2 | obiektach szkot i placowek ilos¢ 70 71 70 69 65 63
oswiatowych
Lokale mieszkalne nabyte
przez Miasto w formie spadku | ., .,
3 (bedace w 100% wlasnoscia ilos¢ 13 1 ? ? 7 13
Miasta)

*Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
od dnia 21.04.2019 r. znosi obowigzek wydzielania z zasobu mieszkaniowego gminy lokali socjalnych.

2. § 5 Programu - Powi¢kszanie mieszkaniowego zasobu miasta Katowice

W 2020 roku do zasobow Miasta pozyskano w drodze zamiany nieruchomo$ci:
— Lokal mieszkalny nr 4 o powierzchni 53,40 m? wraz z pomieszczeniem przynaleznym o powierzchni
uzytkowej 6,50 m* potozony w budynku przy Placu Ogrod Dworcowy 4;
— Lokal mieszkalny nr 4 o powierzchni 52,80 m? wraz z pomieszczeniem przynaleznym o powierzchni
uzytkowej 6,30 m* potozony w budynku przy Placu Ogrod Dworcowy 5;
Lokale pozyskano w zamian za dwa lokale mieszkalne nr 10 i 12 przy ul. Kochanowskiego 11 w Katowicach.

Id: 735D5093-395E-41A9-ABC5-9F86B95FB4CA. Podpisany Strona 1



3. § 11 Programu — Wydatki na remonty biezace i modernizacje wynikajace ze stanu technicznego

budynkéw w ujeciu kwotowym

PLAN WG
Pél (()) SGP%I?)I\:}J PLAN WYDATKI
ROWANIA | FINANSOWY | ZAANGAZO- WG.
MIESZKA- KZGM WG WANIE STANU l’VA %
Wyszczegolnienie NIOWYM STANU NA WG STANU DZIEN WYK.
L.P. ZASOBEM DZIEN NA DZIEN 31.122020 | (5/3)
M 31.12.2020 31.12.2020
KATOWICE
NA ROK 2020
1 2 3 4 5 6
Wydatki poniesione z
tytulu realizacji zadan
1 | remontowych 26 400 000,00 | 22 777 832,00 | 21295 644,73 | 21295644,73 | 93%
powierzonych jednostce
budzetowej:
Zaliczki na fundusz
- | remontowy wspdlnot 14 000 000,00 | 13500 000,00 | 13406 398,89 | 13406 398,89 99%
mieszkaniowych
Remonty lokali
- mieszkalnych 6 750 000,00 4517 018,00 3704 603,92 3704 603,92 82%
i uzytkowych
Pozostate remonty (w tym
m.in. remonty
- | ogolnobudowlane, usuwanie |4 55000000 | 348970900 | 302371930 | 302371930 | 87%
awarii, wymiana stolarki
okiennej, prace rozbiorkowe
i inne)
_ | Zakup ustug 1100000,00 | 127110500 | 1160922,62 | 116092262 | 91%
konserwacyjnych
Prace remontowo-
konserwatorskie dotyczace
- obiektow zabytkowych 50 000,00 0,00 0,00 0,00 0%
bedacych w uzywaniu
jednostek budzetowych
Wydatki poniesione z
tytulu realizacji zadan
2 inwestycyjnych 7 855 000,00 22 668 697,00 14 624 370,11 14 624 370,11 65%
powierzonych jednostce
budzetowej:
_ | Zadania inwestycyjne 4500 000,00 | 759 628,00 449 876,22 44987622 | 59%
realizowane poza WPI
Zadania inwestycyjne
- | realizowane 3205 000,00 21796 069,00 | 14099 832,89 | 14099 832,89 65%
w ramach WPI
- | Zakupy inwestycyjne 150 000,00 113 000,00 74 661,00 74 661,00 50%
3 | Razem 34255 000,00 | 45446529,00 | 35920 014,84 | 35920 014,84 79%
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4. § 14 Programu - Sprzedaz lokali mieszkalnych

Plan roczny wg.
Programu w 2020 r.

Ilo$¢ lokali zbytych w 2020 r.

Uwagi

200

321 lokali mieszkalnych, w tym:

— 248 lokali w trybie bezprzetargowym na

rzecz najemcow,

— 71 lokale w drodze przetargu,

Dodatkowo:

2 budynki mieszkalne jednorodzinne (ul. Styczniowa
30b, Le Ronda 21)

2 udziaty Miasta w nieruchomosciach zabudowanych
budynkami wielolokalowymi:

— ul. Gornicza 15 (udziat Y2 czesci);,

— ul. Chopina 18 (udziat 0,6867 czgsci);
Miasto Katowice przeniosto na rzecz KTBS Sp. z o.0.
prawo wlasnosci nieruchomos$ci polozonych przy
ul. Mariackiej 30, 32 i 34 w Katowicach
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jako wktad
niepieni¢zny.

5. §16 ust. 2 Programu - Wykaz lokali sprzedanych, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 pkt 5 Programu

W 2020 roku nie sprzedano ostatnich lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Miasta w budynkach
bedacych wlasnoscig wspolnot mieszkaniowych oraz budynkach bedacych wtasnoscig innych podmiotéw.

6. § 19 Programu - Polityka czynszowa

Obowiazujace zarzadzenia:

— Zarzadzenie nr 866/2016 Prezydenta Miasta Katowice z dn. 15 czerwca 2016 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych, czynszu za najem lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta Katowice, zarzadzanych przez jego jednostki

organizacyjne.
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7. § 22 ust. 5 Programu — Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

PLAN WG
PLAN
PROGRAMU
FINANSOWY .
GOSPODA- KZGM WG ZAANGAZO- | \yp ATKI WG.
ROWANIA STANU NA WANIE WG STANU NA %
Wyszczegélnienie MIESZKANIO- DZIEN STANU NA DZIEN WYK.
L WYM 31.12.2020 DZIEN 31.12.2020 (5/13)
ZASOBEM M. o 31.12.2020 o
KATOWICE
NA ROK 2020
1 2 3 4 5 6
1 Srodki z budzetu
miasta:
Na zakup ustug
eksploatacyjnych
zwigzanych z
utrzymaniem zasobu
powierzonego
- | wzarzad jednostce 128 145 000,00 | 125901 666,00 | 119309 079,14 | 119309 079,14 95%
budzetowej, na
utrzymanie jednostki
zarzadzajacej oraz
remonty biezace
i konserwacje
Na realizacj¢ zadan
inwestycyjnych poza
- | Wieloletnim Planem 4 650 000,00 872 628,00 524 537,22 524 537,22 60%
Inwestycyjnym i zakupy
inwestycyjne
Na realizacj¢ zadan
inwestycyjnych
- | wskazanych w 3205 000,00 21 796 069,00 14 099 832,89 14 099 832,89 65%
Wieloletniej Prognozie
Finansowej
Na budownictwo
.| komunalne wskazane 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
w Wieloletniej
Prognozie Finansowe;j
2 RAZEM 136 000 000,00 | 148 570363,00 | 133933449,25 | 133933449,25 | 90%
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8. § 23 Programu — Wysokos¢ kosztow gospodarki mieszkaniowej

PROGNOZA
WG
PROGRAMU PLAN .
GOSPODA- FINANSOWY thle\igA‘ggw WYDATKI %
5 ROWANIA KZGM WG WG. STANU v
Lp- TRESC MIESZKANIO STANU NA STDAZI\iENN A NA DZIEN V(V;/;Ii )
-WYM DZIEN 31.12.2020 31.12.2020
ZASOBEM M. 31.12.2020 o
KATOWICE
NA ROK 2020
1 2 3 4 5 6
Koszty biezacej eksploatacji
zwiazane z utrzymaniem
| | Zasobupowierzonegow | o5 94500000 | 66378 834,00 | 6207531095 | 62075310,95 | 94%
zarzad jednostce budzetowej
oraz na utrzymanie jednostki
zarzadzajacej
Koszty remontow biezacych
przeprowadzonych w zasobie
o | powierzonym z zarzad 12400 000,00 | 9277832,00 | 788924584 | 788924584 | 85%
jednostce budzetowej wraz z
kosztami ustug
konserwacyjnych
Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami
3 | wspolnymi, ktorych miasto 25 000 000,00 24 803 000,00 24 659 020,60 24 659 020,60 99%
jest jednym ze
wspotwiascicieli, w tym:
Eksploatacja i
- wynagrodzenie cztonkow 11 000 000,00 11 303 000,00 11252 621,71 11252 621,71 100%
Zarzadu lub Zarzadcy
Remonty w
- nieruchomosciach wspdlnot 14 000 000,00 13 500 000,00 13 406 398,89 13 406 398,89 99%
mieszkaniowych
Koszty ponoszone z tytulu
opfat niezaleznych od
wilasciciela dla
4 | uzytkownikow lokali 28 000 000,00 25 442 000,00 24 685 501,75 24 685 501,75 97%
gminnych w
nieruchomosciach wspoélnot
mieszkaniowych
Koszty remontéw
5 | kapitalnych, modernizacji 7855000,00 | 22668697,00 | 14624370,11 | 14624370,11 | 65%
oraz wydatki poniesione na
zakupy inwestycyjne, w tym:
Na realizacj¢ zadan
inwestycyjnych poza
- Wieloletnim Planem 4 650 000,00 872 628,00 524 537,22 524 537,22 60%
Inwestycyjnym i zakupy
inwestycyjne
Na realizacj¢ zadan
_ | Inwestyeyjnych wskazanych | 3 505000 00 | 21796 069,00 | 14099 832,80 | 14099832,89 | 65%
w Wieloletniej Prognozie
Finansowej
Wydatki inwestycyjne na
6 | budownictwo komunalne 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
wskazane w Wieloletniej
Prognozie Finansowe;j
7 OGOLEM 136 000 000,00 | 148 570 363,00 | 133 933 449,25 | 133 933 449,25 | 90%
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9. § 25 Programu - Zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta

W 2020 roku dokonano zamian lokali:
1) w ramach zamiany z Miastem — 29 zamian,
2) z wyszukanym kontrahentem — 15 zamian.

10. § 31 Programu - Regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci zlokalizowanych w Katowicach,
administrowanych przez Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach

W 2020 roku wszczeto postgpowanie majace na celu zasiedzenie na rzecz Skarbu Panstwa nieruchomosci
stuzebnosci drogi koniecznej do nieruchomosci:
e ul. Morawa 119a.

W 2020 roku nie wszczynano postepowan spadkowych, majacych na celu nabycie nieruchomosci przez
Skarb Panstwa jako jedynego spadkobierce, celem dalszej komunalizacji.

W 2020 sad powszechny nie orzekt o zasiedzeniu na rzecz Skarbu Panstwa nieruchomosci podlegajacych
dalszej komunalizacji.

Natomiast w trakcie rozpatrywania przez sady powszechne pozostawaly postepowania majgce na celu
zasiedzenie na rzecz Skarbu Panstwa nastepujacych nieruchomosci:
e ul. Czecha 3,4,5,6,
ul. Wojewodzka 14,14a (udziat w wys. 3/8),
ul. Sw. Pawla 7,7a,7b (udziat w wys. ).
ul. Ligonia 36;
ul. Wiosny Ludow 7.

W 2020 roku kompletowano i aktualizowano dokumentacje wszczetych juz postgpowan, majacych na celu
zasiedzenie wlasnosci nastgpujacych nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa:

e ul. Kozielska 1, 1a (udziat w wys. 1/2),

e ul. Stalmacha 26,26a (udzialt w wys. 2/5),

e ul. Modelarska 9 (udziat w wys. 3/5)

e ul. Chromika 25.

W 2020 roku przekazano zarzad nastgpujacymi nieruchomosciami, zarzadzanymi dotychczas przez KZGM:
e ul. Wojewodzka 28.

Jednoczesnie informuje, ze w zwigzku ze zmiang przepisow dotyczacych komunalizacji
nieruchomosci, w 2020r. w Wydziale Budynkéw 1 Drég wuzupeliano i kompletowano
dokumentacje niezbgdng do zlozenia przez Wydziat Prawny wnioskéw do Sadu Powszechnego
o stwierdzenie zasiedzenia nieruchomosci bezposrednio na rzecz miasta Katowice, a nie jak do tej pory na
rzecz Skarbu Panstwa - z przeznaczeniem do pdzniejszej komunalizacji na rzecz miasta.
Powyzsze dzialania dotyczyly nastepujacych nieruchomosci:

e ul. Gen. Zygmunta Jankego 194;
ul. Smolenskiej 2 (udziat);
ul. Stefana Czarneckiego 1,3;
ul. Gen. Jozefa Hallera 56,58,58a;
ul. Oswobodzenia 75 1 75a;
ul. Gnieznienskiej 2;
ul. Warszawskiej 6/ ul/ Teatralnej 9 (udziat);

ul. Jozefowskiej 83/ ul. Gnieznienskiej 18.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV/757/21
Rady Miasta Katowice
z dnia 27 maja 2021 r.

Informacja na temat realizacji uchwaly Nr VII1/146/19 Rady Miasta Katowice z dnia
30 maja 2019 r. w sprawie przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice” (Dz. Uch. Woj. Sl. z 2019 r. poz. 4368).

1) W okresie od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wydano 366 skierowan do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego w tym:

e 331 skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony t;j:

132 — realizacja list 0s6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
z 20171.,20181.,2019 1., 2020 1.

16 — realizacja list 0sOb opuszczajacych rodziny zastepcze, domy dziecka 1 inne placowki
wychowawcze,

8 - dla osob, zamieszkujacych w lokalach, ktérych najem zostat nawigzany na podstawie decyzji
administracyjnej wydanej przez tut. Urzad lub umoéw zawartych z Dyrektorem KZGM
w Katowicach (§ 5 zatacznika do ww. uchwaty),

29 — przydziat lokali zamiennych dla os6b zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do
remontu kapitalnego wraz z modernizacja oraz w budynkach przeznaczonych do wyburzenia ze
wzgledu na zty stan techniczny,

29 — zamiana z miastem,

15 - zamiana z kontrahentem,

19 — dla os6b zajmujacych lokale socjalne, ktére z uwagi na zmiang¢ sytuacji materialnej
kwalifikowaly si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,

14 — regulacja stanu prawnego lokalu po zgonie najemcy lub wyprowadzeniu i wymeldowaniu si¢
najemcy,

4 — lokale wynajete o czynszu ustalonym w przetargu,

3 — przywrocenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu na czas oznaczony celem zamiany,

16 — przywrocenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony,

46 — dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu po przeprowadzeniu remontu przez
przysztego najemce (§16 zatagcznika do ww. uchwaty)

e 35 skierowan do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu tj:

10 — realizacja list os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego,

3 — realizacja list os6b opuszczajacych rodziny zastgpcze, domy dziecka i inne placowki
wychowawcze,

22 — dla osob, wobec ktorych sad orzekt eksmisje wraz uprawnieniem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

2) Realizacja list 0s0b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
na dzien 31.12.2020 r.

Na liscie 0sob oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w 2017 r.
zostato ujetych 177 osob. Na dzien 31.12.2020 r. na przydziat mieszkania oczekiwaly 4 osoby:

- 4 osoby oczekiwaty na propozycj¢ lokalu na czas nieoznaczony,

Na liscie 0sob oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w 2018 r.
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ujetych zostato 201 osob. Na dzien 31.12.2020 r. na przydzial mieszkania oczekiwaly 4 osoby:
- 4 osoby oczekiwalo na propozycj¢ lokalu na czas nieoznaczony,

Na liscie 0sob oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w 2019 r.
ujetych zostato 179 osob. Na dzien 31.12.2020 r. na przydzial mieszkania oczekiwaty 53 osoby:
- 53 osoby oczekiwaty na propozycje lokalu na czas nieoznaczony.

Na liscie 0sob oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w 2020 r.
ujetych zostato 158 osob. Na dzien 31.12.2020 r. na przydzial mieszkania oczekiwato 112 osob:
- 112 0s6b oczekiwato na propozycje lokalu na czas nieoznaczony.

Na liscie 0sob opuszczajgcych rodziny zastepcze, domy dziecka i inne placowki wychowawcze na
dzien 31.12.2020 r. na przydziat mieszkania oczekiwato 17 0sob:
— 17 0s6b oczekiwato na propozycje lokalu na czas nieoznaczony.

Na propozycje lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony na dzien 31.12.2020 r. oczekiwaty 3
osoby zamieszkujagcych w lokalach, ktorych najem zostal nawigzany na podstawie decyzji
administracyjnych wydanych przez tut. Urzad lub umoéw zawartych z Dyrektorem KZGM
w Katowicach (§ 5 zatacznika do ww. uchwaty).

Lacznie 193 osoby oczekiwaly na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony.

Ponadto na propozycj¢ lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony na podstawie § 3 ust. 51 § 3
ust. 6 zalacznika do ww. uchwaly na dzien 31.12.2020 r. oczekiwaly réwniez 203 osoby,
zamieszkujace w lokalach w ramach najmu socjalnego, a ktéore ze wzgledu na wysoko$¢
uzyskiwanego dochodu kwalifikowaty si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

3) Realizacja list os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na dzien
31.12.2020 r.

Na liscie 0sob oczekujgcych na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu w 2015 r. zostato ujetych
10 0sob. Na dziefn 31.12.2020 r. na przydzial lokalu oczekiwaty 2 osoby:
- 2 osoby oczekiwaly na propozycje lokalu w ramach najmu socjalnego.

Na liscie 0sob oczekujgcych na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu w 2017 r. zostato ujetych
20 oso6b. Na dzien 31.12.2020 r. na przydziat lokalu oczekiwato 6 0sob:
— 6 0s0b oczekiwato na propozycje lokalu w ramach najmu socjalnego.

Na liscie 0sob oczekujgcych na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu w 2018 r. zostato ujetych
25 osob. Na dzien 31.12.2020 r. na przydziat lokalu oczekiwato 10 oséb:
- 10 os6b oczekiwato na propozycje lokalu w ramach najmu socjalnego.

Na liscie osob opuszczajqcych rodziny zastgpcze, domy dziecka, inne placowki wychowawcze na
dzien 31.12.2020 r. na przydziat lokalu oczekiwaly 132 osoby:
- 132 osoby oczekiwato na propozycje lokalu w ramach najmu socjalnego.

Na przydziat lokalu w ramach najmu socjalnego w celu realizacji wyrokow eksmisyjnych wraz
z uprawnieniem do zawarcia takiej umowy na dzien 31.12.2020 r. oczekiwaty 2272 osoby.

Lacznie 2422 osoby oczekiwaly na zawarcie umowy najmu lokalu w ramach najmu
socjalnego.
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4) Na lokale zamienne na dzien 31.12.2020 r. oczekiwalo 56 oséb zamieszkujacych w budynkach
przeznaczonych do wyburzenia i do remontu kapitalnego wraz z modernizacja oraz ze wzgledu na
zty stan techniczny.
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